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Lupatunnus LP-858-2023-01702

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Kaavan kayttétarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

858-415-3-169
Kitteldntie 6, 04310 Tuusula

ATO
Maatilojen talousrakennusten ja erillisten pientalojen korttelialue

Plat Kiinteistét Oy
Nummipellontie 28, 01810 Luhtajoki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Purkamislupa ja maisematydlupa
Rakennusten purkaminen ja puiden kaataminen

Haetaan lupaa purkaa kolme vanhaa rakennusta ja kaataa rakennusalalla sekd sen
Iaheisyydessé oleva puusto.

Purettavat rakennukset ovat:
e 1926 rakennettu navetta, kerrosala 420 m2
e 1906 rakennettu aitta, kerrosala 57 m?
e noin 1905 rakennettu savusauna, 31 m?

Rakennuksilla ei ole pysyvid rakennustunnuksia (VY]-PRT)

Hakija perustelee rakennusten purkamista seuraavasti:

¢ Purkamisella mahdollistetaan lainvoimaisen poikkeamispdd&téksen LP-858-2023-
00905 mukainen rakentaminen.

¢ Maataloustoiminta kohteessa on loppunut, josta syystd talousrakennukset ovat
jadneet kayttamattdmiksi ja ylldpidon puutteessa menneet huonoon kuntoon.
Uutta kayttdd rakennuksille ei ole 16ytynyt.

e Talla hetkelld talousrakennukset, navettaa lukuun ottamatta, ovat jddneet osin
kasvillisuuden peittoon.

e Tontilta purettavien rakennusten (ainakin aitan) hirsid tullaan kayttdmadn
autokatoksien seindrakenteina, jolloin osa olemassa olevista
rakennusmateriaaleista sdilyy alueella.

Kaikki rakennukset ovat kulttuurimaisema ja rakennuskanta inventoinnissa luokiteltu
maisemaa tdydentdviksi rakennuksiksi, joiden suojeluluokka on 2. Tdssd suojeluluokitus on
seuraavanlainen: "Rakennuksia saa purkaa vain erityisen pakottavasta syystd, joka taytyy
perustella alan asiantuntijoita apuna kdyttden. Mahdollisia muutoksia saa tehda
rakennuksen ominaispiirteitd kunnioittaen ja muutoksissa tulee ottaa huomioon
rakennusten historiallinen ilme ja aiempi muutoshistoria. Harkitut laajennukset tai
muutokset ovat mahdollisia. Kohteita muutettaessa ja korjattaessa tulee Keski-
Uudenmaan maakuntamuseolta pyytdad lausuntoa rakennuslupaa, poikkeamislupaa tai
suunnittelutarveratkaisua haettaessa."

Hakemuksesta on pyydetty alueellisen vastuumuseon lausunto. Lausunnossa todetaan,
ettd suhteuttaen luvan toimenpiteitd rakennusten kuntoon ja kulttuuriympdriston
reunaehtoihin, katsoo Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, ettei sillé purkulupaan
huomauttamista.

Purkamistoimenpiteen yhteydessd kaadettavat puut ovat rakennusalalla oleva puusto
sekd valittdomdsti sen Iaheisyydessé olevat puut. Kaoadettavia puita on yhteensd 44
kappaletta jakautuen asemapiirroksen mukaisesti seuraavasti:

¢ 9 huonokuntoista lehtipuuta

e 7 tammea

e 12 méntyd

e 8kuusta

¢ 8 koivua

Puiden kaatamista hakija perustelee ndin:
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¢ Puiden kaato mahdollistaa lainvoimaisen poikkeamispadtoksen LP-858-2023-
00905 mukaisen rakentamisen.

¢ Kiinteistolle tullaan istuttamaan puita ja muuta kasvillisuutta huomioiden hankkeen
soveltuminen kulttuurimaisemaan.

Muuta huomioitavaa:

Hankkeesta on pyydetty my6s yhdyskuntatekniikan lausunto, koska naapureiden
huomautuksissa oli Kittel@ntietd koskevia asioita.

Yhdyskuntatekniikan lausunto on seuraavanlainen:

"Kittelantien tierakenteille ei saa aiheutua rakennusten purkamisesta haittaa tai vahinkoa.
Hankkeeseen ryhtyvd on vastuussa tierakenteelle tai kolmansille osapuolille aiheutuneista
vahingoista sekd velvollinen korjaamaan/hyvittdmadn aiheuttamansa vahingot.
Kittelaintien reitin tulee pysyd koululaisliikenteen (jalankulku ja pyoéraily) kdytéssa
rakentamis- tai purkutoimenpiteiden aikana. Kunta on aikanaan sopinut ja ottanut
Kittelantien kunnossapidon kontolleen todenndkdisesti juuri koululaisliikenteen vuoksi.
Tienhoitosopimusta ei kunnan arkistoista 16ytynyt, joten sopimus saattaa olla myds
suullinen.

Kunnallistekniikan nakékulmasta alueen nykyinen asemakaava tarvitsisi ensin pdivitystd
ja pienté muutosta katualueen sijainnin suhteen, jotta kunta voisi kunnallistekniikan
tarpeiden osalta rakentaa ja lunastaa koko Kittel@ntien katualueen itselleen. KittelGntiestd
ei ole nykyisin laadittu katusuunnitelmaa. Katualueen lunastaminen nykyisessd
sijainnissaan saattaisi myos aiheuttaa katualuetta IGhelld oleville rakennuksille
pihajdrjestelyjen muutoksia, esimerkiksi Kitteldntie 1."

Hankkeen vaativuus Tavanomainen
Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Antti Juhani Voutilainen, rakennusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Antti Juhani Voutilainen, rakennusarkkitehti
Lausunnot paikkatieto, osoiteasiat, 8.1.2024, Lausunto

Kaavoitus, 8.2.2024, Puollettu
Maakuntamuseo, 30.1.2024, Ei huomautettavaa
kunnallistekniikka, 29.2.2024, Ehdollinen

Naapurien kuuleminen Rakennusvalvonta on suorittanut kahden (2) naapurin kuulemisen hakijan pyynnésta.
Muut naapurit hakija on kuullut itse.

Hankkeeseen on jatetty 3 kpl huomautuksia. Huomautusten sisélté on seuraava:

Huomautus 1, kiinteistd 858-415-3-170 (tiivistelma):

¢ Purkulupaan tulee liittéid selvitys 100 vuotta vanhan navetan rakenteista ja miten
tie saadaan pysytettyd paikallaan.

e Kuka vastaa kaadettavien puiden ja purkutyén mahdollisesti Kitteldntielle
aiheutuvista vahingoista ja niiden korjauksista?

e Miten turvataan lasten turvallinen kulku Kittelantiell& purkutydén aikana?

¢ Miten suojataan naapurikiinteistélla sijaitsevan yli 100 vuotiaan pihlajan oksat,
jotka ulottuvat talle kiinteistolle?

¢ Miten suojataan ja korjataan ison navetan purusta aiheutuvat massiiviset
pélyhaitat ja miten hoidetaan alueen siistiminen ja maisemointi?

¢ Toivottavasti kaikki asbestimateriaali on navetasta korjattu pois.

¢ Onko pilaantuneista maista tai vieraslajeista selvitystd.

Huomautus 2, kiinteisto 858-415-5-127 (tiivistelmd):
¢ Huonokuntoisten talousrakennusten purkaminen on aiheellista Iahikattoja
sotkevien pulujen ja naakkojen vuoksi.
¢ Myos 9 huonokuntoista lehtipuuta KittelGntien puolelta on syytd kaataa.
¢ Onko navetan sokkeli riittéivain vahva pitdmadn tien nykyiselld paikallaan vai miten
se vaikuttaa tien korkeustasoon?
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Piddmme hyvin tdrkednd, ettd mahdolliset muutoksen Kitteléntien rakenteeseen tai
korkeuteen puretun navetan kohdalta kdyddadn lapi Ighiasukkaiden kanssa.
Suurten purkutoéiden ja puiden kaadon aiheuttamat kuljetukset eivét saa
vaarantaa Kitteléntien asukkaiden normaalia liikkenndintid. Kittelantie ja alikulku
ovat kyldn lasten kdyttdma turvallisin reitti koululle. Piddmme tarkeénd, ettd tama
normaali tienkdyttd hairiintyy mahdollisimman vahdn purkutéiden ja rakentamisen
takia. Epdilemme myds nykyisen tien kestavyyttd raskaiden tydkoneiden alla.
Sireeniaitamme ei saa vaurioitua mitenkdadn purku- tai rakennustoiden eiké
kuljetusten takia.

Huomautus 3, Kittelantien kayttdja:

Tien kayttajand edellytdn, ettd purkuluvan myéntdavé viranomainen asettaa luvan ehdoksi
sen, ettd rakennuttaja vastaa toimillaan ja kustannuksellaan tien pitdmisestd purkuajan ja
suunniteltujen rakennusten rakennusajan liikkennoéitdvéssa kunnossa. Kulkeminen tielld ei
saa estyd. Rakennuttaja myds vastaa, ettd tielld on turvallista kulkea.

Huomautukset on kokonaisuudessaan hakemuksen liitteend.

Hakijan on antanut huomautuksiin seuraavanlaisen vastineen:

Kittelantie on yksityistie, jonka kunta on ottanut hoidettavakseen. Yksityistielain 1
luvun 3 §n 9-kohdan mukaan "tiealueella (tarkoitetaan) aluetta, johon tieoikeus
kohdistuu ja jolle tietd varten tarvittavat alueet, rakenteet ja laitteet kuten ajorata,
jalkakaytava ja pyoratie sekd piennar, luiska, pengermd, oja, vdli- ja rajakaista,
kohtaamis- ja kédntymispaikka, tiehen liittyvad tienpitoa varten tarvittava
varastoimispaikka, valaistuslaitteet ja liikenteenohjauslaitteet, silta, rumpu,
melueste, lautta laitureineen ja vaylineen, kaide ja tiemerkki voidaan sijoittaa”
Tien tulee olla siis rakennettu siten, ettd kaikki tietd varten tarpeelliset rakenteet
ovat tiealueella.

Navetta ja sen rakenteet eivat sijaitse tiealueella vaan rakennusalalla.

Tiealueen ja navetan vdlisséd on kaavan mukainen istutusalue.

Navetan sokkelin tarkoituksena ei ole tukea tietd.

Ajatus tukimuurista ei liity tien tukemiseen, vaan tontin
maisemointiin/muotoilemiseen.

Purkamisen yhteydessa Kittel@ntien ajovaylan korkoasemaan ei puututa.

Tien tulee kestad normaali liikenndinti, myds raskaammalla kalustolla. Purkamista
ei tultane suorittamaan mahdollisen kelirikon aikana.

Kuljetukset eivat vaaranna normaalia liikennéintid. Tilapdisid hdiriéita voi tulla, ja
tienkdayttdjien turvallisuus tietenkin huomioidaan.

Henkildturvallisuus huomioidaan myds mahdollisten tilapdisten korkeuserojen
kohdalta ja aikana.

Pihlajan suojaustarve arvioidaan erikseen.

Selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujdtteen kdsittelystd lisataan hankkeelle, kun
purku-urakoitsija on valittu.

Urakoitsija velvoitetaan huolehtimaan tydaikaisten haittojen huomioimisesta.
Maisemointi tehdddn piharakentamisen yhteydessd, kuten hakemuksessa on
todettu

Asbestiasia hoidetaan voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti.
Pilaantuneista maista tai vieraslajeista ei nyt ole kyse.

Ongelma puluista ja naakoista poistuu purkamisen myo6td.

Huonokuntoiset lehtipuut kaadetaan.

Kittelantie 5:den sireeniaidan sdilyminen huomioidaan.

Valmistelijan vastine:

Kittelantie on yksityistie, joka kulkee usean kiinteiston kautta. Siitd ei ole tehty
katusuunnitelmaa, eikd kunta ole lunastanut asemakaavan mukaista katualuetta itselleen.
Navettarakennuksen rakenteet tukevat selkedsti Kittedntien viereisia maita ja siten myos
itse yksityistietd. Hakija on teettéinyt antamiensa vastineiden jalkeen asiantuntijalla
tydohjeen purku- ja maaurakoitsijalle. Ohje on laadittu ohjaamaan purkua ja
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maarakennustditd niin, ettd vieressd kulkevan Kitteldntien vakaus varmistetaan. Ohjeessa
on myos selostettu navetan rakenteet.
Hankkeeseen ryhtyvd on vastuussa, mikdli tierakenteelle tai kolmansille osapuolille
aiheutuu vahinkoa. Han on velvollinen korjaamaan/hyvittédmadn aiheuttamansa vahingot.
Hankkeeseen tulee laatia tydmaasuunnitelma ja se tulee hyvaksyttdd ennen
aloitusilmoitusta.
Hankkeeseen ryhtyvd on vastineessaan todennut, ettd muut naapureiden huomautukset
otetaan purkutodissd ja puiden kaadossa huomioon.
Katson, etté hankkeesta tiedottaminen on tehty MRL 133 §:n mukaisesti. Haettu
rakentaminen ei haittaa tarpeettomasti naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista ja tayttad ndin ollen MRL 135 §:n rakennusluvan erityiset edellytykset
asemakaava-alueella

Padatos Myonnetty

Padatoksen perustelut

P&aatdn maankayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen sddnndsten jo madrdysten
perusteella mydnt&d luvan haetuille toimenpiteille sekd vahvistaa esitetyt piirustukset
toimenpiteiden osalta noudatettaviksi seuraavin perusteluin ja ehdoin:

MRL 127 §n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-
alueella tai alueella, jolla on voimassa 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin madaratadn.

MRL 139 §:n mukaan purkaminen ei saa merkité rakennettuun ympdristodn sisdltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittdmistd eikd haittaa kaavoituksen
toteuttamista.

MRA 62 §:n mukaan kunnan tulee Iahettdd tieto purkamisluvasta ja maisematyéluvasta
elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskukselle viipymattd luvan myéntdmisen jalkeen.
lImoitukseen on liitettava lupapadtos sekd ympdristokartta, josta kday ilmi alueen tai
rakennuksen sijainti.

MRL 128 §n 1 mom. mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa
(toimenpiderajoitus):

1) asemakaava-alueella;

2) ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin madratadn;

3) yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin madratddn, lukuun ottamatta puiden
kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla alueella;
eikd

4) alueella, jolla on voimassa 53 §:ssd tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan
laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

MRL 140 §:n mukaan alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava,
maisematyodlupa on myodnnettavd, jollei toimenpide vaikeuta alueen kdyttamistd kaavassa
varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Alueellq, jolle kunta on madrannyt rakennuskiellon asemakaavan laatimista tai
muuttamista varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on madrdtty toimenpiderajoitus,
lupa voidaan myoéntdad, jollei toimenpide tuota huomattavaa haittaa kaavan laatimiselle
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Purettavaksi esitettyjd rakennuksia ei voimassa olevassa asemakaavassa ole asetettu
suojeltaviksi. Purkamisaikomuksesta on tiedotettu ELY-keskusta ja kunnanhallitusta MRA
67 §n mukaisesti. Kunnanhallitus ei ole tiedon purkuaikeesta saatuaan, esittényt
rakennuspaikkaa rakennuskieltoon asemakaavan tarkastelua varten. Koska kaavoitus ja
alueellinen museoviranomainen ovat puoltaneet hakemusta, ei haetun purkamisen
katsota merkitsevdn rakennettuun ympdristéon siscltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen hdvittdmisté. Purkaminen ei haittaa kaavoituksen toteuttamista. Hakija on myés
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esittéinyt selvityksen yksityistien tulemisesta purkamistoimenpiteen yhteydessd, jolloin tien
kaytto ei esty. Katson, ettd purkamislupa on mydnnettdvissd ja MRL 139 §:n mukaiset
purkamisluvan edellytykset tayttyvat. Myoskadn haettu puiden kaataminen ei vaikeuta
alueen kayttamistd kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai
maisemakuvaa, joten MRL 140 §n mukaiset edellytykset puiden kaatamiselle tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet MRL 127 § MRL 139 § MRA 62 §, MRL 128 §, MRL 140 §
Vaadittu tyonjohtaja Vastaava tydnjohtaja
Vaaditut katselmukset Aloitusilmoitus

Loppukatselmus

Lupaehdot o Kitteldntie kaytto tulee turvata koko toimenpiteen ajan.
¢ Tienkdyttdjia on informoitava riittdvissd ajoin, mikdli tien kaytto estyy hetkellisesti.

e TyOmaa tulee rajata aidoin.
e Tydmaasuunnitelma on hyvdksytettdvd ennen aloitusilmoitusta.

e Lupapisteeseen tulee liittdd selvitys purkujatteen kasittelystd.

Kasittelija rakennustarkastaja Anne Savolainen
Paattaja johtava rakennustarkastaja Johanna Aho
Tuusulan kunta, rakennusvalvonta
Paatéspaivamadra 27.3.2024
Paatdksen julkipanopdiva 28.3.2024
Paatoksen antopdiva 2.4.2024
Oikaisuvaatimus jatettava viimeistadn 16.4.2024
P&atoés lainvoimainen 17.4.2024
Padatoksen voimassaolo Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 17.4.2027 ja saatettava loppuun 17.4.2027

mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUS

Padatokseen tyytymdattdmalla on oikeus saada asia rakennusvalvontajaoston kdsittelyyn
(oikaisuvaatimus). Padatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oikeus tatd tarkoittavan oikaisuvaatimuksen tekemiseen on maisematydlupa- ja
rakennuksen purkamislupapddtoksesta

1) sillg, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdmasti

vaikuttaa

2) kunnan jasenella

3) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun pédtos
vaikuttaa

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti padtéksen tehneelle viranhaltijalle neljdntoista
(14) pdaivan kuluessa pdadtdksen antamisesta.

Padatdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin, kun se on annettu.
Oikaisuvaatimus on toimitettava viranhaltijalle ennen valitusajan padattymistd. Jos
mddrdajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd tai muu sellainen pdiva, jolloin virastossa ei
tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuskirjelmdssd on ilmoitettava:
e padatods, johon haetaan muutosta ja mitd muutoksia vaaditaan tehtévaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan
e valittajan nimi ja kotikunta, osoite ja yhteystiedot
allekirjoitus (vaatimuksen tekijan tai laatijan).
Oikaisuvaatimuskirjelmadn tulee liittaa:
e pdadatos alkuperdisend tai jaljenndksend
e selvitys paatoksen tiedoksiannosta tai muusta oikaisuvaatimuksen
alkamisajankohdasta.

Rakennuslautakunnan osoite:
Postiosoite: PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 TUUSULA
Kdayntiosoite: Moukarinkuja 4 B 7, 04300 Tuusula (rakennusvalvonnan osoite)

Oikaisuvaatimuksen voi ldhettad myos séhkdpostitse osoitteeseen kirjaamo@tuusula fi tai
postitse tai lGhetin vdlitykselld. Talldin oikaisuvaatimuskirjelmd on jatettévd niin ajoissa,
ettd se ehtii perille valitusajan viimeisend pdivéind ennen viraston aukioloajan
paattymistd.



